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Dienstleistungsprojekte
erfolgreich managen.







LBBW Immobilien Development

Das grofRe Ganze

Im Blick.

Die LBBW Immobilien-Gruppe ist das Immobilien-
Kompetenzzentrum im Konzernverbund der Lan-
desbank Baden-Wurttemberg (LBBW) und gehort
zu den groBen Immobilienunternehmen in Deutsch-
land. Allein oder mit Partnern ftritt sie investiv
als Projektentwickler auf oder kimmert sich als
Dienstleister um das Projektentwicklungsgeschaft
Dritter. DarUber hinaus bietet sie im Segment Asset
Management Investoren und EigentUmern alle
Leistungen rund um ihre Immobilieninvestition
an. Samtliche Aufgaben des Asset und Property
Managements werden hierbei schnittstellenfrei
erbracht. Weiterhin sind im Segment Real Estate
Services kommunale Dienstleistungsangebote
etwa bei der Bauland- und Grundstucksentwick-
lung gebundelt. Somit bietet die LBBW Immobilien-
Gruppe das gesamte immobilienwirtschaftliche
Leistungsspektrum kompetent aus einer Hand an.

Im Segment Development sind alle Projektentwick-
lungsaktivitaten gebundelt, die im Zusammenhang
mit der Entwicklung und Realisierung von Wohn-
und Gewerbeimmobilien stehen, angefangen bei
der Baurechtschaffung Uber Konzeption und Rea-
lisierung bis hin zur Vermarktung. Die Produktpa-
lette der investiven Projekte umfasst dabei vor
allem die Neuentwicklung und das Refurbishment
von Buroimmobilien, von Handelsimmobilien sowie
Einkaufs- und Fachmarktzentren, von Wohnungs-
bauten fUr institutionelle und private Investoren
wie auch die Wohnungsbautragertatigkeit mit Teil-
eigentumsverkauf. Die baubezogenen Dienstleis-
tungen reichen vom Wohnungs- und Gewerbebau
Uber komplexe Sonderobjekte bis hin zum Manage-
ment aufwendiger Planungs- und Genehmigungs-
prozesse.

Der regionale Fokus liegt im Segment Develop-
ment auf den Kernmarkten Baden-Wurttemberg,
Bayern, Rheinland-Pfalz, Berlin, dem Rhein-Main-
Gebiet und Hamburg. AuRerhalb dieser Zielmarkte
werden Geschaftsaktivitaten insbesondere aus
strategischen Grunden wahrgenommen.

Development Geschaftsfelder
Eigeninvestives Geschaft

e Neuentwicklung

e Refurbishment

e Ausbau

Gewerbe

® BUro

e Einzelhandel
e Sonstiges

Wohnen
e Wohnanlagen
e Teileigentum

Dienstleistungen

Investmentanalyse

Development Management
Projektmanagement und -steuerung
Technisches Projektcontrolling

Qualitats-, Kosten- und Terminmanagement
Nachhaltigkeitsberatung und -zertifizierung






Sparkassenpark Mullheim

Projektkurzbeschreibung

Neubau eines zeitgemaken Sparkassengebaudes
bei Einbeziehung eines denkmalgeschutzten
Bestandsgebaudes sowie Neubau von funf Stadt-
hausern

Bauherr
Sparkasse Markgraflerland

Allgemeine Informationen und Zielsetzung

Das bestehende Kundenhaus der Sparkasse Mark-
graflerland wird wegen funktionaler, brandschutz-
technischer und energetischer Mangel durch einen
kompakten Neubau ersetzt.

Das viergeschossige Kundenhaus verfugt Uber
moderne Verwaltungsbereiche in den Obergeschos-
sen sowie Raume zur Vermietung im Attikageschoss.
Die eher klassisch gehaltene, dennoch modern aus-
gestattete Kundenhalle des Neubaus wird erganzt
durch ein Café sowie multifunktionale Zonen im
Tempelbauwerk. Die gewerblich genutzten Bereiche
werden barrierefrei ausgebaut im Standard einer
Selbstverpflichtung der Sparkassen.

Im Zuge der Neuorganisation des Gesamtareals zu
dem neuen ,Sparkassenpark” werden auf dem
ehemaligen Parkplatz der Sparkasse funf Stadt-
hauser mit insgesamt 54 geraumigen, hellen und
barrierefrei erreichbaren Wohnungen zur Ver-
mietung auf einer gemeinsamen Tiefgarage neu
gebaut.

Das Gebaudeensemble wird nach den strengen
energetischen Anforderungen der KfW im Stan-
dard ,Neubau 55" umgesetzt.

Ein unabhangiges Uberwachungsinstitut (Sentinel
Haus Institut GmbH in Freiburg) wird eine nach-
haltig schadstoffarme Bauweise sicherstellen, so-
dass die Innenluftqualitat dauerhaft hohen Nutzer-
anspruchen gerecht wird.






Leistungen

Das umfassende Projektmanagement der LBBW
Immobilien Development GmbH bietet der Spar-
kasse Markgraflerland als Bauherr ein Optimum
an Sicherheit, weit Uber die gangigen Projekt-
managementleistungen hinaus.

Besonderheiten

e \Vorgelagerte Erstellung einer eigenen Konzept-
und Zielplanung fUr die GesamtmaRnahme
als differenzierte Bebauungsstudie, Nutzung
der Ergebnisse als Beleg der Machbarkeit
sowie als Nachweis der Wirtschaftlichkeit der
geplanten BaumaBnahme in den Entschei-
dungsgremien des Bauherrn

e Aktive Begleitung des beschleunigten Bebau-
ungsplanverfahrens zur Baurechtschaffung mit
Einbindung der BaumaRnahme in den stadte-
baulichen Bestand in enger Abstimmung mit
der Stadtverwaltung, Einbeziehung der erfor-
derlichen Gutachter fur Verkehrsordnung,
Artenschutz, Schallschutz

e Unterstutzung und Mediation bei der Fertigung
eines stadtebaulichen Vertrags zum erforder-
lichen Flachentausch mit der Stadtverwaltung,
Begleitung eines Grundstuckszukaufs, Abstim-
mung mit den Nachbarn

e Vergabe- und Vertragsmanagement der
Architekten- und Ingenieurleistungen

e Auswahl, Beauftragung und Begleitung einer
flachendeckenden archaologischen Rettungs-
grabung in engster Abstimmung mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege

e Veranlassung von grundlegenden Optimie-
rungen an dem Planungskonzept von
Wohnbauten und Tiefgarage

e Ausschreibungs-, Vergabe- und Vertrags-
management

e [ntensives Qualitatsmanagement durch Plan-
prufungen und konstante Qualitatskontrollen
der Bauausfuhrung

e Beratung bei der Auswahl der haustechnischen
Systeme sowie Kontrolle und Optimierung der
Planung der technischen Gebaudeausstattung

e Erweiterte planungs- und baubegleitende
Kostenverfolgung mit Renditebetrachtungen







Lautenschlager Areal

Projektkurzbeschreibung
Projektentwicklung/Refurbishment in der Stutt-
garter Innenstadt

Bauherr
5. Industriehof Objekt GmbH

Allgemeine Informationen und Zielsetzung

Das Lautenschlager Areal, zwischen Friedrichstrae
und Lautenschlagerstrake gelegen, zahlt zu den
bevorzugten Standorten fur Buro, Handel und Gas-
tronomie innerhalb des Stuttgarter Cityrings. Ver-
bunden mit der Realisierung ist die stadtebauliche
Aufwertung des Areals mit modernen und zeitge-
maRen Grundrissen, Ausstattungen und flexiblen
Nutzungseinheiten. Das Gesamtprojekt fugt sich
optimal in das Gesamtbild der Stuttgarter Innen-
stadt ein.

Im ersten Bauabschnitt wurde alles bis auf das
unter Ensembleschutz stehende Gebaude abgebro-
chen und durch gualitativ hochwertige Neubau-
ten ersetzt. Das Bestandsgebaude wurde zudem
einem umfassenden Refurbishment unterzogen
und den aktuellen Anforderungen entsprechend
modernisiert. Der Nutzungsmix sieht im Erdge-
schoss Einzelhandel, in den darUber liegenden
Stockwerken moderne Buros und attraktive Miet-
wohnungen vor. In den drei Untergeschossen wur-
den 102 Tiefgaragenstellplatze realisiert.

Ausgezeichnet

IMMOBILIEN
AWARD /g

Die Fachjury des Verbandes der Metropolregion
Stuttgart lobte die gestalterischen und funktiona-
len Details des Lautenschlager Areals. Es zeige,
dass ein unter Denkmalschutz stehendes Bestands-
gebaude intelligent mit einem Neubau verbunden
werden kann.

Neben den verschiedensten Anforderungen des
Denkmalschutzes barg vor allem die technische
Umsetzung des Projektes an den Schnittstellen
zwischen Neubau und Bestandsgebauden beson-
dere Herausforderungen. So mussten beispiels-
weise, um die drei Untergeschosse bauen zu kon-
nen, Baugrubenwande mittels Bohrpfahlen und
Ruckverankerungen gesichert werden. Eine wei-
tere Herausforderung stellte die Unterfangung und
die Erstellung neuer Fundamente fur zwei beste-
hende Gebaude dar. Hierbei kamen spezielle Injek-
tionsverfahren zur Absicherung des Baugrundes
zum Einsatz.

Im zweiten Bauabschnitt wird ein kompletter Neu-
bau mit Integration der denkmalgeschutzten Fas-
sade errichtet. Die denkmalgeschutzte Fassade
bleibt damit erhalten. Ein innen liegendes Raum-
gerust wurde beim Abbruch geschossweise ein-
gebaut und im Rohbau nach jeder Geschossdecke
wieder zuruckgebaut. Das reprasentative Gebaude
erhalt im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss
eine Gastronomienutzung, in den Geschossen zwei
bis funf findet BUronutzung statt.
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Beim Lautenschlager Areal gehen okologische
Verantwortung und eine effiziente Projektentwick-
lung Hand in Hand. DafUr wurde das Projekt der
LBBW Immobilien-Gruppe mit dem Gold-Zertifi-
kat der Deutschen Gesellschaft fur Nachhaltiges
Bauen honoriert.






Leistungen

Projektentwicklung

e Erarbeitung der Konzeption

e Klarung des Baurechts

e Verhandlung, Beauftragung und Uberwachung
aller Planungsbeteiligten und Dienstleister

e FUhrung von Mietvertragsverhandlungen
und Vorbereitung der VertragsabschlUsse

Qualitaten und Quantitaten

e Entwicklung und Abstimmung der generellen
Qualitatsstandards

e Uberprufung der Planung auf Einhaltung der
Qualitatsvorgaben

e Uberwachung des Genehmigungsverfahrens
inkl. behordlicher Abnahme

Kosten und Finanzierung

e Aufstellung und Abstimmung des Gesamt-
kostenrahmens

e Prufung der Kostenschatzungen und
Berechnungen der Objekt- und Fachplaner

Termine, Kapazitaten und Logistik

e Erarbeitung und Abstimmung eines Gesamt-
terminplans

e Uberwachung des Terminrahmens fUr Planung
und Ausfuhrung

e Uberwachung des Anderungsmanagements

Vertragsmanagement und Versicherungen

e Erstellung, Verhandlung und Abstimmung
aller Vertragsunterlagen

e Prufung der Dokumentation des Vertrags-
wesens

e Prufung des Versicherungsschutzes

Organisation, Koordination und Dokumentation

e Erstellung einer klaren und verbindlichen
Projektorganisationsstruktur

e Prufung der Dokumentation des Vergabe-
controllings

Technisches Projektcontrolling

e UnterstUtzung des Bauherrn bei der
Qualitatssicherung und Risikofroherkennung
des Projektverlaufes hinsichtlich Kosten,
Terminen und Qualitaten
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LBS Sudwest

Projektkurzbeschreibung
Neubau der LBS Landesbausparkasse Sudwest am
Standort Karlsruhe

Bauherr
LBS Landesbausparkasse Sudwest

Allgemeine Informationen und Zielsetzung

Die LBS Landesbausparkasse Sudwest, die groRte
Landesbausparkasse Deutschlands, plante am Sitz
ihres Verwaltungsgebaudes in Karlsruhe einen
Neubau mit circa 15.000 m* Bruttogrundflache.
Das Uberwiegend eigengenutzte Gebaude wurde
fur circa 400 Buroarbeitsplatze konzipiert und
beinhaltet unter anderem einen Konferenzbereich,
eine Restaurantkuche, ein Casino, eine Tiefgarage
mit 70 Stellplatzen sowie 120 AuBenstellplatze.

Leistungen

Die LBBW Immobilien Development GmbH Uber-
nahm die ganzheitliche Projektsteuerung fur das
Neubauprojekt der LBS Landesbhausparkasse Sud-
west hinsichtlich Organisation, Qualitaten, Kosten,
Terminen und Vertragen.

Besonderheiten

e Umfassende DurchfUhrung eines Ideen-/
Architekturwettbewerbs mit ausgewahlten
Teilnehmern, um fur die LBS das bestmogliche
Gebaudekonzept zu entwickeln.

e |ndividueller Zuschnitt des Neubaukonzepts
auf die kunftigen Bedurfnisse der LBS bei
gleichbleibender Flexibilitat der Raumlichkeiten,
um etwaige Fremdvermietungen in mehreren
Stufen situationsbedingt zu ermoglichen
beziehungsweise zu gewahrleisten.

Kundenoptimierte Umsetzung des Neubau-
konzepts. Berucksichtigung der Option einer
Gebaudeerweiterung mit Anschluss an die
herzustellende Tiefgarage. Bestmogliche Aus-
nutzung des Grundstucks, um frei werdende
Flachen gegebenenfalls verkaufen zu konnen.
Steuerung umfangreicher Abbruchmanahmen
inklusive Schadstoffsanierungen sowie Ver-
legung der Bestandshaustechnik im Vorfeld der
NeubaumaRnahme bei uneingeschranktem

Betrieb des bestehenden Verwaltungsgebaudes.

Durchfuhrung der Vergabe der Bau- und
Planungsleistungen fUr die LBS Landesbau-
sparkasse Sudwest. Einsatz von juristisch
abgestimmten Vertragsmustern, die speziell
auf das Projekt und die Bedurfnisse der LBS
angepasst wurden.

Auswahl, Einrichtung und Betreuung eines
fUr die LBS und das Projekt geeigneten web-
basierten Projektraums als Kooperationsplatt-
form fUr die optimale Kommunikation und
Zusammenarbeit aller Projektbeteiligten.

Die NeubaumaBnahme wurde in Anlehnung
an die Vorgaben der DGNB schadstoffarm
erstellt. Final wurden Schadstoffmessungen
zum Nachweis einer gesunden Raumluft
durchgefuhrt.

11



._m—ﬁ__“!—__l--l—

}"w:"r,/a

J U

v
| . 1) T A
L] iy o
'\ |

’ E'! aw nyp § l =
-—-_Pm,_“_! - l




13






Sparkasse Buhl

Projektkurzbeschreibung

Revitalisierung der zentral gelegenen Hauptstelle,
die sowohl ein BUro- und Verwaltungsgebaude
als auch Kundenberatungs-Selbstbedienungs-
bereiche umfasst

Bauherr
Sparkasse Buhl

Allgemeine Informationen und Zielsetzung

Die Sparkasse BUhl nutzt ihre Hauptstelle zum
einen als Beratungscenter, zum anderen ist dort
ihre zentrale Verwaltung untergebracht. Die Brutto-
grundflache betragt rund 5.000 Quadratmeter. Im
Rahmen der Revitalisierung sollen vor allem Funk-
tionalitat, Energiekosten, Wirtschaftlichkeit, Multi-
tenant-Fahigkeit, die technische Gebaudeausrus-
tung, das Erscheinungsbild und der Brandschutz
verbessert werden. Dafur wird das Bestands-
gebaude umgebaut. Es entstehen circa 110 Arbeits-
platze fUr die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
Sparkasse Buhl.

Leistungen

Die LBBW Immobilien Development GmbH Uber-
nimmt bei der Revitalisierung der Sparkasse Buhl
die Projektsteuerung Uber alle Projektstufen hin-
weg. Zudem lobte sie einen Architekturwettbewerb
mit funf renommierten Architekturburos aus.
Kernpunkt des Siegerentwurfs vom Architektur-
bUro PLANUM aus Buhl ist die Schaffung einer
Verbindung vom BUhler Stadtgarten Uber die Spar-
kasse zum Europaplatz.

Die Sanierung umfasst

Nahezu vollstandige Entkernung und Abbruch
der Fassade

Neuherstellung einer gedammten Fassade mit
3-fach verglasten Fenstern und auBenliegen-
den Sonnenschutz

Erneuerung der in die Jahre gekommenen
Haustechnik u.a. mittels energieeffizienter
Heiz- /KUhldecken (Senkung der Energiekosten)
Umsetzung der aktuellen Brandschutz-
anforderungen

Innenausbau: unter anderem moderne
Kundenhalle, Beratungszimmer, SB-Bereich,
Team- und Open Space-BUros

Besonderheiten

Umfassende DurchfUhrung eines Ideen-/
Architekturwettbewerbs mit ausgewahlten
Teilnehmern

Steuerung umfangreicher EntkernungsmaRg-
nahmen inklusive Schadstoffsanierungen
Kundenoptimierte Umsetzung des Sanierungs-
konzepts. Bestmogliche Ausnutzung des vor-
handenen Bestandsgebaudes unter Beruck-
sichtigung erhaltenswerter Bausubstanz und
einem Teil der Bestandshaustechnik

Die UmbaumaRknahme wird in Anlehnung an
die Vorgaben der Deutschen Gesellschaft
fur Nachhaltiges Bauen sehr schadstoffarm
erstellt. Final werden Schadstoffmessungen
zum Nachweis einer gesunden Raumluft
durchgefuhrt

Bereitstellung von juristisch abgestimmten
Vertragsmustern, die speziell auf das Projekt
und die Bedurfnisse der Sparkasse Buhl
angepasst wurden

Unterstutzung der Sparkasse BUhl bei der
Schaffung und Auswahl von Interimsflachen
fUr einen ungestorten Sparkassenbetrieb
wahrend der UmbaumaBnahme
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Fotos:

Titel: Andreas Keller

U2: Wolfgang List

S. 2 und 4: mbpk Architekten/
Zeller|Eisenberg

S. 6 und 8: Lukas Frontzek

S. 10 und 12: Andreas Keller

S. 14 und 16: Planum Architekten
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LBBW Immobilien
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Fritz-Elsas-Stralke 31
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Telefon 0711 2177-0
Telefax 0711 2177-4300
www.Ibbw-immobilien.de

Gedruckt auf 100% Recycling-Papier Enviro Ahead C FSC Recycling



