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Beschrei- Die Gemeinde Meckenbeuren plant die Entwicklung des Grundstiicks entlang

bung der Daimlerstral3e. Das Grundstlck soll im Rahmen eines Anbieterauswahl-
verfahrens (AAV) an einen leistungsfahigen Bautrager / Investor / Projektent-
wickler verauf3ert werden. Es soll in einem transparenten Prozess mit definier-
ten Bebauungsanforderungen und Bewertungskriterien vermarktet werden. Die
Bewertungskriterien beziehen sich auf den Bautrager / Investor / Projektent-

wickler selbst und er muss kein stadtebauliches Konzept einreichen.

Sofern keine 6ffentlichen Nutzungen vorgesehen sind, kann die Grundstlicks-
vergabe ohne Anwendung des o6ffentlichen Vergaberechts, in Anlehnung an
die Richtlinien fur Planungswettbewerbe (RPW) und die Vergaberichtlinien

(VgV) durchgefiihrt werden.

Ausloberin des Verfahrens und Verkaufer des Grundstiicks ist die Gemeinde

Meckenbeuren. Es fallt keine Maklerprovision an.

Terminplan

Beschreibung

17. Juli 2024 Gemeinderatsbeschluss Eckpunktepapier
22. Juli 2024 Veroffentlichung Eckpunktepapier

13. September 2024 Abgabe Bewerbungsunterlagen

11. Oktober 2024 Gremiensitzung mit Bautrager / Investor /

Projektentwickler

16. Oktober 2024 Gemeinderatssitzung mit Beschluss zur

Vergabe des Grundstiicks

—KE-



LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

nachfolgend Bautrager / Investor / Projektentwickler erar-
beitet mit der Gemeinde Meckenbeuren ein

Bebauungskonzept

Idee In den letzten Jahren hat der Immobilienmarkt eine Vielzahl von Herausforde-
rungen erlebt. Dazu gehoren steigende Baukosten, Arbeitskraftemangel, Erho-
hung des Zinsniveaus, regulatorische und burokratische Hirden, wirtschaftli-
che Unsicherheit, Nachhaltigkeitsanforderungen, Grundstiicksmangel und in-
folgedessen hohe Grundstiickspreise. Diese acht Herausforderungen sind in
den letzten Jahren nicht mit jedem Investoren- und Architektenauswahlverfah-

ren durchfuihrbar gewesen.

Aufgrund der genannten Herausforderungen hat die KE ein kompaktes
Vergabeverfahren entwickelt, welches den Bewerbungsprozess fir Bautra-
ger / Investoren / Projektentwickler vereinfacht und dennoch die Anforde-

rungen der Kommune an die Bebauung berticksichtigt.

Das Anbieterauswahlverfahren ist die Reaktion der KE auf den Wandel am
Immobilienmarkt, da eine niedrigere Zugangsmaoglichkeit im Zuge eines Verga-

beverfahrens flr Bautrager / Investoren / Projektentwickler gegeben ist

Das Anbieterauswahlverfahren definiert und konkretisiert die Anforderungen
der Gemeinde an die Bebauung des Grundstlicks anhand des beiliegenden
Eckpunktepapiers und verzichtet dabei auf die Erstellung eines stadtebauli-

chen Konzepts.

Verfahrens-  Die interessierten Bautrager / Investoren / Projektentwickler erhalten das Eck-

ablauf punktepapier und bewerben sich anhand der geforderten Unterlagen. Diese
Unterlagen werden im Rahmen der Prifung der wirtschaftlichen Leistungsfa-
higkeit des Unternehmens von der KE anhand von Bewertungskriterien ausge-

wertet.

Ablauf
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1. Ausfillen und Zusenden durch den Interessenten der Formblatter ,Be-
werbung®, ,Bestatigungsschreiben® sowie des ,Bewerbungsbogen®
per PDF an die KE (ke-vergabe@lbbw-im.de)

2. Zusenden der geforderten Unterlagen durch den Interessenten an die
KE

¢ Unternehmensprasentation — Anlage 1

e Finanzierungsbestatigung (mind. in Hohe des Grundstiickskauf-
preis (1.379.840 €) — Anlage 2

e Handelsregisterauszug — Anlage 3

o Referenzen — Anlage 4

e Flachenaufstellung — Anlage 5

per PDF an die KE (ke-vergabe@lbbw-im.de)

3. Wert- und diskriminierungsfreie Vorpriifung anhand der Bewertungskri-
terien durch die KE inkl. Erstellung einer Rangfolge

4. Vorstellung der Interessenten (Rang 1 bis 3) im Gemeinderat unter Bei-
sein der KE und der Verwaltung (11. Oktober 2024)

5. Der Gemeinderat trifft die Vergabeentscheidung auf Grundlage der Vor-
stellung der Interessenten und der Bewertungskriterien

6. Der Erstplatzierte erhalt einen Optionskaufvertrag

7. Der Erstplatzierte erarbeitet in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Me-
ckenbeuren ein Bebauungskonzept fur das Grundsttick in der Daimler-
stral3e

Kaufpreis Der Kaufpreis fur das Grundstiick betragt 1.379.840 € (640 €/m?) und ent-
spricht dem Bodenrichtwert. Der Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis
sieht fur Bautragergrundstiicke einen Faktor von 1,6 vor (bei 640 €/m? schon

bertcksichtigt).

Bewertungs- Alle Bewerbungen werden ganzheitlich gemal nachfolgend aufgefiuhrten Ge-
kriterien sichtspunkten beurteilt. Die Beurteilung erfolgt durchgangig nach einheitlichen

Malfstaben, vorbehaltlich Gewichtung oder geringfligiger Verédnderungen

—KE-


mailto:ke-vergabe@lbbw-im.de
mailto:ke-vergabe@lbbw-im.de

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

durch das Bewertungsgremium aus den Bewerbungen. Das Bewertungsgre-

mium behalt sich vor, die einzelnen Kriterien zu erganzen.

1. Unternehmen max. 50
Drei Vergleichbare Referenzen

Mischnutzung Gewerbe und Wohnen (Mehrheit Wohnen)

Realisierte Wohnflache (mind. 2.000 m2)

Realisierte TG (mind. 40 Stellplatzen)

Investitionsvolumen (Grundstuick + Baukosten) mind. 15 Mio. €

Herstellung von Wohnungen im geférderten Wohnraum
2. Wirtschaftliche Lage max. 40

Bilanzkennzahlen
Zinsdeckungsgrad im Verhaltnis
Umsatzrentabilitat
Eigenkapitalquote
Verschuldungsgrad

Crefo

3. Abstimmung, Kommunikation und Erfahrungen max. 10 |

Anlagen Folgende Unterlagen finden Sie in den Anlagen:

Verfahrensbeschreibung AAYV (liegt vor)
Eckpunktepapier

Bewerbung

Formalitaten

Aus der Abgabe einer Bewerbung lassen sich keine Verpflichtungen und keine Anspriiche gegen
die Gemeinde Meckenbeuren herleiten, insbesondere auch nicht aus der Nichtberticksichtigung von
Bewerbungen oder fir den Fall, dass eine Vergabe des Grundstiuickes nicht erfolgt. Die jeweiligen
Parteien konnen keinen allgemeinen Rechtsanspruch auf den Abschluss eines Kaufvertrages ablei-
ten. Die Ausloberin hat das Recht, das Verfahren jederzeit ganz oder teilweise ohne Entschadi-

gungszahlungen aufzuheben.
Haftungshinweis

Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der gemachten Angaben wird grund-
satzlich nicht tbernommen. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Infor-
mationen, die der KE derzeit vorliegen bzw. uns von der Grundstickseigentiimerin mitgeteilt wor-

den sind.

Das vorliegende Dokument unterliegt der Vertraulichkeit!
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